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1. OKRESLENIE CELU | ZAKRESU OPRACOWANIA

Tematem opracowania jest ekspertyza techniczna istniejgcego budynku
ustugowego (dawnego zaktadu odziezowego) sporzgdzona w zwigzku
z planowang rozbudowg i przebudowg wraz ze zmiang sposobu uzytkowania
budynku na ,,Centrum opiekunczo-mieszkalne”.

Opracowanie zawiera przedstawienie wartosci uzytkowych i technicznych obiektu
ze wskazaniem na mozliwos¢ jego wykorzystania do utworzenia ,Centrum
opiekunczo-mieszkalnego” w Janowie Podlaskim.

2. PODSTAWY FORMALNE

2.1.Zlecenie witasciciela.
2.2.Program ,Centra opiekunczo-mieszkalne” Ministerstwa Rodziny i Polityki Spoteczne;j.

3. ZESTAWIENIE MATERIAtOW BEDACYCH PODSTAWA OPRACOWANIA

3.1.Mapa zasadnicza w skali 1:500

3.2.Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz.U. z 2020 r. poz. 1333 z p6zn. zm.).

3.3.Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkoéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie
(Dz. U. z 2019 r. poz. 1065 z pozn. zm.).

3.4.Projekt budowlany rozbudowy zaktadu odziezowego w Janowie Podlaskim z lipca
1998 r., autor mgr inz. arch. Henryk Dotegowski.

3.5.Dokumentacja prawna eksploatowanego budynku bedgca w dyspozycji wtasciciela.

3.6.Dokumentacja zdjeciowa budynku.

3.7.Wizja lokalna i zapoznanie sie¢ ze stanem budynku wraz z dokonaniem
szczegotowej oceny technicznej elementéw budynku.

4. DANE OGOLNE O OBIEKCIE | PROGRAM UZYTKOWY

Budynek pietrowy (na fragmencie mieszczacym kottownie parterowy), bez
podpiwniczenia, zbudowany na planie wieloboku zblizonego do litery L, murowany
w technologii tradycyjnej z elementami Kkonstrukcyjnymi  zelbetowymi
prefabrykowanymi i monolitycznymi, z dachem o konstrukcji drewniane;.



Parametry techniczne budynku:

Kubatura budynku 3352 m?
Powierzchnia zabudowy 410 m?
Powierzchnia uzytkowa 457,7 m?
Powierzchnia ruchu 118,5 m?
Powierzchnia garazowa 42 4 m?
Powierzchnia techniczna 20,1 m?
Wysokos¢ budynku:

— zgodnie z §6 WT 8,9m

— do najwyzszej krawedzi dachu 11,2 m
Wymiary budynku 25,3x23,6 m

Program uzytkowy budynku:

Obecnie po wyprowadzeniu z budynku zaktadu odziezowego od kilku lat
pozostaje on nieuzytkowany.

Na parterze budynku znajdujg sie pomieszczenia, ktére petnity dawniej funkcije:
handlowg, ustugowsg, biurowa, magazynowsa, zaplecza higienicznosanitarnego,
techniczng (kottownia olejowa), garazowg oraz ruchu

Na pietrze budynku znajdujg sie pomieszczenia, ktére petnity dawniej funkcje:
szwalni, prasowalni, wykonczalni, kontroli jakosci, pakowalni, zaplecza
higienicznosanitarnego oraz ruchu.

Budynek zlokalizowany jest w obszarze zabudowy wpisanym do rejestru
zabytkébw pod nr A/669 uktadu urbanistycznego osady Jandéw Podlaski.
Budynek wybudowany ok. 1990 r., rozbudowany ok. 1999 r. wedtug dokumentacji
uzgodnionej przez Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow wpisuje sie formag
architektoniczng do zabudowy historycznej otoczenia. Przebudowa i rozbudowa
nie moze odbiegac od wyksztattowanej formy budynku.

Na zapleczu budynku znajduje sie garaz z wiatami gospodarczymi wybudowane
réwniez ok. 1999 r.

OPIS ROZWIAZAN TECHNICZNYCH PRZEDMIOTU OPRACOWANIA

Budynek ustugowy (dawny zakfad odziezowy) wybudowany ok. 1990 r. (czesé
potudniowa i kottownia), rozbudowany ok. 1999 r. (czes¢ pdtnocna) w technologii
tradycyjnej:

fundamenty Zzelbetowe posadowione na studniach,

Sciany podziemia betonowe,

Sciany zewnetrzne oraz konstrukcyjne z cegty kratdéwki oraz ceramicznej petnej,
ocieplone styropianem,

kanaty wentylacyjne z cegty ceramicznej petnej oraz pustakéw ceramicznych,
Sciany dziatowe z cegty dziurawki,

stropy z ptyt zelbetowych kanatowych prefabrykowanych typu zeranskiego,
elementy konstrukcyjne (wience, stupy, belki, nadproza, schody, podesty
i dolewki stropowe) zelbetowe monolityczne, cze$¢ nadprozy stalowe,

dach w konstrukcji drewnianej krokwiowo-jetkowy, krokwiowo-ptatwiowy oraz
krokwiowo-ptatwiowo-kleszczowy,

pokrycie dachu blachg dachéwkopodobna,

elewacje wykonczone tynkiem, w czesci obtozone ptytkami ceramicznymi,
wykonczenie wewnetrzne standardowe,

stolarka okienna drewniana i aluminiowa,

stolarka drzwiowa drewniana i aluminiowa,

wyposazenie budynku w instalacje wewnetrzne: elektryczng, wodna, kanalizacji
sanitarnej, centralnego ogrzewania zasilanego z kotta na olej opatowy.
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ANALIZA TECHNICZNA WYSTEPUJACYCH ZJAWISK, ICH PRZYCZYNY
[ WYNIKI PRZEPROWADZONYCH BADAN | OBLICZEN

.FUNDAMENTY

tawy fundamentowe Zelbetowe posadowione na studniach z kregoéw betonowych
nie byly szczegdtowo badane pod katem stanu technicznego (przez odkopywanie).
Wedtug ogdlnego przegladu budynku fundamentowanie w fazie eksploatacji nie
wykazuje zmian struktury Scian podziemia i $cian nadziemia, tym samym nie
wystepuje potrzeba wykonywania badan szczegdtowych.

Szczegdtowe ogledziny powierzchni gruntu wokét budynku, zaréwno pokrytego
zielenig jak i utwardzeniami, nie wykazaty zapadnie¢, wypietrzen, ani innych zmian
wskazujgcych na ewentualny brak stabilnosci podtoza.

SCIANY FUNDAMENTOWE

Sciany fundamentowe budynku wykonane z bloczkéw betonowych gr, 24 i 36 cm.
Wedtug ogdlnego przegladu budynku $ciany fundamentowe w fazie eksploatacji nie
wykazuje zmian struktury Scian nadziemia, tym samym nie wystepuje potrzeba
wykonywania badanh szczegotowych.

Punktowe ogledziny Scian fundamentowych wykazuje, Zze ich stan izolacji jest
dostatecznie trwaty i nie wystepuje zawilgocenie.

Jedynie wewnatrz pomieszczenia kottowni stwierdzono wewnetrzne ztuszczenia
farby mogace s$wiadczy¢ o zawilgoceniu pochodzgcym z zewnatrz przez
nieszczelng izolacje pionowg $cian fundamentowych, ktérg nalezy bezwzglednie
uzupetnic po odkopaniu i oczyszczeniu zewnetrznej powierzchni Scian
fundamentowych pomieszczenia kottowni.

Podczas wykonywania wokét budynku nowych utwardzeh i terendéw zieleni, lub
ewentualnego docieplania Scian fundamentowych nalezy dokonac szczegdtowych
ogledzin izolacji przeciwwilgociowej $cian fundamentowych, ktdérg nalezy
ewentualnie uzupetnic.

SCIANY ZEWNETRZNE | KONSTRUKCYJNE NADZIEMIA

Sciany zewnetrzne czesci budynku z ok. 1990 r. (cze$¢ potudniowa) warstwowe:

— warstwa wewnetrzna nosna — z cegty peilnej gr. 38 cm, z trzpieniami
zelbetowymi,

— warstwa izolacji cieplnej — styropian gr. 8 cm.

Sciany zewnetrzne rozbudowy budynku z ok. 1999 r. (cze$¢ pétnocna) warstwowe:

— warstwa wewnetrzna nosna — z cegty kratowki gr. 25 cm,

— warstwa izolacji cieplnej — styropian gr. 8 cm.

— warstwa zewnetrzna ostonowa — z cegly kratéwki gr. 25 cm, otynkowanej lub
obtozonej ptytkami ceramicznymi.

Sciany konstrukcyjne wykonane z cegty ceramicznej petnej gr. 25 cm.

Sciany zewnetrzne i konstrukcyjne nadziemia nie wykazujg $ladéw odspojen,
spekan czy rys tynkéw i oktadzin ceramicznych i w petni nadajg sie do dalszego
wykorzystania.

W miejscach nowych przebi¢ otworéw w $cianach zewnetrznych i konstrukcyjnych
nadziemia — nadproza nad przekuwanymi otworami wykona¢ z dwoch dwuteownikow
stalowych poprzez wykucie w Scianie nad projektowanym otworem bruzdy w scianie,
osadzenie w niej belki stalowej z dwuteownika na poduszkach betonowych,
wypeienie, zabetonowanie jej betonem; po osadzeniu z drugiej strony analogicznej
belki dopiero przystepowa¢ do usuwania odcinka Sciany; belki stalowe winny byc¢
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przewigzane — skrecone ze sobg srubami stalowymi umieszczonymi w wywierconych
w belkach otworach. Nadproza zabezpieczy¢ przeciwpozarowo.

Zamurowania i domurowania otworéw w $cianach zewnetrzne i konstrukcyjne —
zasadniczo nalezy wykona¢ z materiatu zblizonego do tego z jakiego wykonana jest
Sciana istniejgca, dostosowujgc sie rowniez do jej grubosci. Nalezy przyjaC cegte
ceramiczng petng na zaprawie cementowo-wapienne;.

Wspédtczynnik przenikania ciepta scian zewnetrznych wedtug dokumentacji z 1998 r.
wynosi U = 0,55 W/m?K, przy wymaganym od 31 grudnia 2020 r. U = 0,20 W/m?K.
Wobec czego nalezy zaplanowa¢ termomodernizacje budynku w celu doprowadzenia
Scian zewnetrznych do aktualnych wymagan izolacyjnosci cieplne;.

6.4.SCIANY DZIAL OWE NADZIEMIA

Sciany dziatowe wykonane z cegty dziurawki, gr. 12i 6,5 cm.

Ze wzgledu na zmiane uktadu funkcjonalnego budynku duza czesé $cian
dziatowych zostanie rozebrana, jednak ich stan techniczny wykazujgcy brak oraz
odspojen tynkow i oktadzin ceramicznych, brak spekan i rys umozliwia petne
wykorzystanie tych $cian, ktére bedg pasowaty do nowego uktadu wnetrz budynku,

6.5.PIONY WENTYLACYJNE | SPALINOWE

Piony wentylacyjne murowane z cegly ceramicznej petnej otynkowanej Ilub
z pustakdéw kanatowych ceramicznych obmurowanych Vi cegty ceramicznej,
z wyprowadzonymi ponad dach kominami obtozonymi ptytkami ceramicznymi.

Piony wentylacyjne nie wykazujg oznak uszkodzen z wylgczeniem jednego pionu
w pomieszczeniu szwalni na pietrze, na ktorym stwierdzono lekko skosng pionowg
ryse na tynku ktorg nalezy wypetni¢ i wzmocnic przy uzyciu siatki zbrojgcej tynk..

Kominy ponad dachem znajdujg sie w dobrym stanie technicznym, przy czym
podczas prowadzenia robot zalecany jest przeglad obrébek blacharskich
i uszczelnieh potgczen z dachem wyjs¢ komindw i wywiewek kanalizacji sanitarnej
w celu ich uzupenien.

Kanaty wentylacyjne wentylujgce pomieszczenia kottowni wykonane ze stali
ocynkowane znajdujg sie w srednim stanie technicznym i nalezy zatozyé ich
wymiane na nowe.

Kanat spalinowy z kottowni olejowej stalowy wyprowadzony po tylnej elewacii
budynku ponad dach znajduje sie w bardzo dobrym stanie technicznym
i pozostanie do dalszego uzytkowania.

6.6.PODLOGI NA GRUNCIE, STROPY, SCHODY

Podtogi na gruncie w poziomie parteru nie wykazujg zarysowan, peknie¢ oraz
ugie¢. Stan podiég na gruncie jest bardzo dobry.

Istniejgce podtogi na gruncie byty dla potrzeb zaktadu odziezowego o wartosciach
obcigzen technologicznych réwnomiernie roztozonych dla pomieszczeh:

— produkcyjnych przemystu lekkiego p = 3,0 kN/m?

— pokoje biurowe, szatnie zakt. przemyst. p = 2,0 kN/m?

Obcigzenia technologiczne rownomiernie roztozonych dla pomieszczen po
projektowanej zmianie sposobu uzytkowania powinny posiadac wartosci:

— pokoje biurowe, gabinety lekarskie, sale p = 2,0 kN/m?

— korytarze p = 2,0 kN/m?
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Istniejgce podtogi na gruncie posiadajg obecnie wyzsze wartosci charakterystyczne
obcigzen technologicznych réwnomiernie roztozonych, niz wartosci wymagane dla
pomieszczen o funkcjach ulokowanych w budynku po zmianie sposobu
uzytkowania, wobec czego mogg by¢ one pozostawione do uzytkowania bez
koniecznosci wykonywania szczegotowych obliczen i bez wprowadzania
jakichkolwiek zmian konstrukcyjnych.

Stropy nad parterem z ptyt zelbetowych kanatowych prefabrykowanych typu
zeranskiego, o rozpietosciach 5,40 i 6,60 m, nie wykazujg zarysowan, peknie¢ oraz
ugie¢ pionowych. Stan stropow jest bardzo dobry.

Biegi i spoczniki schodéw Zzelbetowe monolityczne, nie wykazujg zarysowan,
peknie¢ oraz ugie¢ pionowych. Stan biegdw i spocznikbw schoddw jest bardzo
dobry.

Istniejgce stropy i schody projektowane byly dla potrzeb zakfadu odziezowego
o wartosciach  obcigzen technologicznych réwnomiernie roztozonych dla
pomieszczen:

— produkcyjnych przemystu lekkiego q = 3,0 kN/m?

— schodéw q = 5,0 kN/m?

Obcigzenia technologiczne réwnomiernie roztozonych dla pomieszczen po
projektowanej zmianie sposobu uzytkowania powinny posiada¢ wartosci:

— cze$¢ mieszkalna q = 1,5 kN/m?
— korytarze q = 2,0 kN/m?
— schody q = 3,0 kN/m?

Istniejgce stropy i schody posiadajg obecnie wyzsze wartosci charakterystyczne
obcigzen technologicznych réwnomiernie roztozonych, niz wartosci wymagane dla
pomieszczen o funkcjach ulokowanych w budynku po zmianie sposobu
uzytkowania, wobec czego mogg by¢ one pozostawione do uzytkowania bez
koniecznosci wykonywania szczegdtowych obliczen i bez wprowadzania
jakichkolwiek zmian konstrukcyjnych.

Stropy nad pietrem z piyt zelbetowych kanatowych prefabrykowanych typu
zeranskiego, o rozpietosciach 5,40 i 6,60 m, nie wykazujg zarysowan, peknie¢ oraz
ugie¢ pionowych. Stan stropow jest bardzo dobry.

Stropy nad pietrem projektowane byty jako stropy pod poddaszem nieuzytkowym,
w ktérych ciezar pokrycia dachowego nie obcigza konstrukcji stropu, z dostepem
poprzez wytaz rewizyjny o wartosci obcigzen technologicznych réwnomiernie
roztozonych p = 0,5 kN/m?.

Stropy nad pietrem w dalszym ciggu bedg pehity swojg funkcje, wobec czego nie
ma konieczno$ci wykonywania szczegétowych obliczen i wprowadzania
jakichkolwiek zmian konstrukcyjnych.

6.7.ELEMENTY KONSTRUKCYJNE

Czes¢ budynku z ok. 1990 r. (czes¢ potudniowa) zrealizowana zostata
w konstrukcji szkieletowej zelbetowej monolitycznej w uktadzie trzech podtuznych
osi podciggow zelbetowych w rozstawie 5,40 m, opartych na czterech
poprzecznych osiach stupow zelbetowych w rozstawie co 6,0 m. W osiach
zewnetrznych obmurowano konstrukcje $cianami ostonowymi, w osi wewnetrznej
na fragmentach podmurowano $ciany dziatowe.

W tej czesci budynku ok. 1999 r. wykonano nadproza stalowe w przekuciach
otwordéw okiennych i drzwiowych.

W wyniku dokonanego przeglagdu elementéw konstrukcyjnych tej czesci nie
stwierdzono wystepowania zmian konstrukcyjnych ani bezposrednio w ich
strukturze ani na elementach na ktére mogtyby one oddziatywaé. Warunki
uzytkowe elementéw nie budzg zastrzezen i nie wymagajg prowadzenia prac
dostosowawczych do zatozonych dalszych zamierzenh uzytkowych.
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Czes¢ budynku z ok. 1999 r. (czes$¢ pétnocna) posiada trzy podciagi zelbetowe
monolityczne o rozpietosciach ok. od 2,0 do 2,5 m pod stropem parteru, dwa
nadproza zelbetowe monolityczne o rozpietosciach ok. 2,8 m nad bramami
garazowymi oraz nadproza okienne i drzwiowe zelbetowe prefabrykowane typu L
o rozpietosciach od 1,2 do 1,8

W wyniku dokonanego przegladu elementéw konstrukcyjnych tej czesci nie
stwierdzono wystepowania zmian konstrukcyjnych ani bezposrednio w ich
strukturze ani na elementach na ktére mogtyby one oddziatywa¢. Warunki
uzytkowe elementéw nie budzg zastrzezen i nie wymagajg prowadzenia prac
dostosowawczych do zatozonych dalszych zamierzen uzytkowych.

6.8.DACHY

Dach w konstrukcji drewnianej krokwiowo-pfatwiowo-kleszczowy na czes¢ budynku
z ok. 1990 r. (czes¢ potudniowa) zostat nadbudowany ok. 1999 r. nad istniejgcym
stropodachem niewentylowanym, ktory zostat docieplony. Pokrycie dachu blachg
dachéwkopodobng na tatach, kontrtatach, folii wstepnego krycia i deskowaniu
petnym.

Stropodach nad kottownig zostat wykonany jako pulpitowy w konstrukcji drewniane;j
krokwiowo-ptatwiowy. Pokrycie dachu blachg trapezowg na tatach, kontrtatach, folii
wstepnego krycia i deskowaniu petnym.

Dach na cze$¢ budynku z ok. 1999 r. (czes¢ podinocna) zostat wykonany
w konstrukcji drewnianej krokwiowo-jetkowy nad ocieplonym stropem pietra.
Pokrycie dachu blachg dachéwkopodobng na tatach, kontrtatach, folii wstepnego
krycia i deskowaniu petnym.

Stropodach nad dobudowang klatkg schodowg z ok. 1999 r. (cze$¢ pétnocna)
zostat wykonany w konstrukcji drewnianej krokwiowo-pfatwiowy. Pokrycie dachu
blachg dachoéwkopodobng na tatach, kontrtatach, folii wstepnego krycia
i deskowaniu petnym. Izolacja stropodachu z wetny mineralnej miedzy krokwiami,
ostonietej od wewnatrz folig i ptytami gips-karton.

W wyniku dokonanego przeglagdu elementow konstrukcyjnych dachow nie
stwierdzono wystepowania widocznych zmian konstrukcyjnych, ugie¢ czy
odksztatcen. Warunki uzytkowe elementéw nie budzg zastrzezen i nie wymagajg
prowadzenia prac dostosowawczych do zatozonych dalszych zamierzeh
uzytkowych.

Zaleca sie aby podczas prowadzenia prac budowlanych dokonac¢ szczegétowych
ogledzin elementéw wiezby dachowej oraz uzupetni¢ zabezpieczenie elementow
drewnianych wielofunkcyjnym impregnatem zabezpieczajgcym powierzchnie przed
szkodliwym dziataniem ognia, owadow, grzybow domowych i pleSniowych.

Biorgc pod uwage anomalie pogodowe zwigzane z nagtymi i silnym porywistymi
wiatrami zaleca sie wykona¢ dodatkowe kotwienia elementow wiezby dachowe;j
dachow gtownych budynku, wigzgce wiezbe z wiencami budynku w celu
zapobiegnieciu zerwania dachu w przypadku wystgpienia takich zjawisk
atmosferycznych.

Daszki nad wejsciami wykonane w konstrukcji drewnianej krokwiowo-pfatwiowe.
Pokrycie daszkoéw blachg dachéwkopodobng na fatach z podbitkg z deskowania
petnego.

Daszki znajdujg sie w ztym stanie technicznym, wykazujg odksztatcenia i ugiecia.
Daszki nad wejsciami wymagajg rozbiorki i wykonania od nowa.
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Obroébki blacharskie znajdujg sie w do$¢ dobrym stanie technicznym, przy czym
podczas prowadzenia robot zalecany jest przeglad obrébek blacharskich
i uszczelnieh potgczenh z dachem i Scianami w celu ich uzupetnien.

Wspdtczynnik przenikania ciepta dachu wedlug dokumentacji z 1998 r. wynosi
U = 0,45 W/m?K, przy wymaganym od 31 grudnia 2020 r. U = 0,15 W/m?K. Wobec
czego nalezy zaplanowaé¢ termomodernizacje budynku w celu doprowadzenia dachu
do aktualnych wymagan izolacyjnosci cieplne;.

6.9.STOLARKA OKIENNA | DRZWIOWA

Stolarka okienna zewnetrzna cze$ci budynku z ok. 1990 r. (cze$¢ potudniowa):

— jedno okno na klatce schodowej — aluminiowe, w dobrym stanie technicznym
nie wskazujgcym na koniecznos¢ jego wymiany,

— pozostate okna w tej czesci budynku — drewniane zespolone tzw. ,szwedzkie”,
otwierane do $rodka, posiadajace obydwa skrzydta, letnie i zimowe skrecone
srubami — znajdujgce sie w ziym lub bardzo ztym stanie technicznym
wymuszajgcym koniecznosc¢ ich wymiany,

— przy wymianie okien nalezy rowniez wymieni¢ parapety zewnetrzne.

Stolarka okienna zewnetrzna rozbudowy budynku z ok. 1999 r. (czes¢ potnocna):
— wszystkie okna w tej czesci budynku — aluminiowe, w dobrym stanie
technicznym nie wskazujgcym na koniecznosc¢ jego wymiany.

Stolarka drzwiowa catego budynku:

— wszystkie drzwi zewnetrzne wejsciowe — aluminiowe, w dobrym stanie
technicznym nie wskazujgcym na koniecznosc¢ jego wymiany,

— drzwi zewnetrzne do pomieszczenia kottowni — stalowe, w zadowalajgcym
stanie technicznym — wskazane do wymiany ze wzgledu na brak wymaganej
klasy odpornosci ogniowej,

— wszystkie drzwi wewnetrzne wiatrotapdéw i klatek schodowych — aluminiowe,
w dobrym stanie technicznym — wskazane do wymiany ze wzgledu na
niewtasciwg szerokos¢ swiatta przejscia oraz brak wymaganej nowymi funkcjami
klasy odpornosci ogniowej i dymoszczelnosci.

— wszystkie drzwi wewnetrzne — drewniane ptytowe na oscieznicach stalowych,
w $rednim stanie technicznym - wskazane do wymiany ze wzgledow
funkcjonalnych i estetycznych.

Wspotczynnik przenikania ciepta okien wedtug dokumentacji z 1998 r. wynosi
U = 2,6 W/m?K, przy wymaganym od 31 grudnia 2020 r. U = 0,9 W/m?K. Wobec czego
nalezy bezwzglednie wymieni¢ okna, ktére wykazujg slady zuzycia technicznego ze
wzgledu na poprawienie izolacyjnosci cieplnej budynku.

Z tej przyczyny nalezy rozwazy¢ ewentualng wymiane wszystkich okien zewnetrznych
i drzwi zewnetrznych przy uwzglednieniu rachunku ekonomicznego.

6.10.WNETRZA BUDYNKU

Posadzka wiekszosci pomieszczen parteru wykonana z piytek gresowych
i terakotowych znajdujgcym sie w Srednim stanie technicznym, wskazujgcym
jedynie $lady zuzycia bez spekan czy odspojeh — wskazana do wymiany ze
wzgledu na nowy uktad pomieszczen po przebudowie budynku.

Posadzka w czesci pomieszczen parteru wykonana z wyktadzin podtogowych PCV
0 znacznym stopniu zuzycia — kwalifikujgcym je do do wymiany.

Posadzka w pomieszczeniu wodomierza, w garazu oraz w czesci kottowni
betonowa o znacznym stopniu zuzycia, ze spekaniami i ubytkami powierzchni — do
naprawy lub pokrycia ptytkami gresowymi lub terakotowymi.
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Posadzka na pietrze w dawnym pomieszczeniu szwalni oraz dawnym
pomieszczeniu prasowalni, wykonczalni, kontroli jakosci i pakowalni — wykonana
zostata jako przemystowa posadzka wylewana wypetniajgca jedng ptaszczyznag
cale pomieszczenia. Na posadzkach nie stwierdzono odksztatcen ani ubytkow,
jedynie w pomieszczeniu szwalni stwierdzono dwa poprzeczne pekniecia na ok.
1/3 dtugosci pomieszczenia, wynikajgce najprawdopodobniej z braku zastosowania
dylatacji przy wylewaniu posadzki.

W wyniku przebudowy i zmiany sposobu uzytkowania budynku uktad funkcjonalny
pomieszczenh pietra ulegnie zmianom powodujgcym, Ze istniejgca posadzka nie
bedzie przydatna do dalszego uzytkowania oraz konieczna bedzie jej rozbidérka
i wykonanie nowych posadzek dostosowanych do nowej funkcji.

Posadzka w pozostatych pomieszczeniach pietra wykonana z ptytek gresowych
i terakotowych znajdujgcym sie w $rednim stanie technicznym, wskazujgcym
jedynie $lady zuzycia bez spekan czy odspojeh — wskazana do wymiany ze
wzgledu na nowy uktad pomieszczen po przebudowie budynku.

Posadzka potnocnej klatki schodowej wykonczona piytkami  kamiennymi
znajdujgcymi sie w bardzo dobrym stanie technicznym, wymagajgcym jedynie
oczyszczenia i uzupetnienia 0 oznaczenia opisane ponizej.

Powierzchnie spocznikéw schoddw powinny mie¢ wykonczenie wyrdzniajgce je
odcieniem, barwg badz fakturg, co najmniej w pasie 30 cm od krawedzi
rozpoczynajgcej i konczacej bieg schodéw.

Posadzka potudniowej klatki schodowej wykonczona powierzchnig z lastryko
znajdujgcym sie w zadowalajgcym stanie technicznym, wymagajgcym jedynie
oczyszczenia i uzupetnienia nielicznych drobnych ubytkéw, jednak ze wzgledow
bezpieczenstwa (oznaczenia opisane powyzej) oraz estetycznych zalecana jest
wymiana lastryko na ptytki gresowe,

Balustrady i porecze na klatkach schodowych wskazane sg w catosci do wymiany

ze wzgledu na nie spetnianie wymogow przepisoéw techniczno-budowlanych, tj.

— schody muszg mie¢ balustrady lub porecze przyscienne, umozliwiajgce lewo-
i prawostronne ich uzytkowanie.

— minimalna wysokos¢ balustrady, mierzona od czotowej krawedzi stopnia lub
od ptaszczyzny pochylni do wierzchu poreczy 1,1 m,

— maksymalny przeswit lub wymiar otworu pomiedzy elementami wypetnienia
balustrady 0,12 m,

— minimalna odlegto$¢ poreczy od $cian co najmniej 0,05 m,

— minimalna odlegtos¢ pomiedzy wewnetrznymi krawedziami poreczy 1,2 m.

Sciany i sufity wykoAczone tynkami wewnetrznymi cementowo-wapiennymi lub
wykonczone ptytg gips-karton oraz pomalowane

W pomieszczeniach WC i tazienek $ciany pokryte wykfadzing tatwozmywalng
z ptytek ceramicznych do wysokosci ok. 2,0 m.

Tynki i oktadziny wewnetrzne znajdujg sie w dobrym stanie technicznym, nie
wykazujg znacznych uszkodzen, spekah czy odspojen. Zaobserwowano jedynie
nieliczne $lady zawilgocen przy pionach kanalizacyjnych i kanatach wentylacyjnych
na tynkach scian i sufitow pietra, ktére prawdopodobnie wynikajg z nieszczelnosci
obrébek blacharskich na dachu. Odnotowano réwniez niewielkie obtarcia oraz
przybrudzenia tynkdw w miejscach szczegdlnie uczeszczanych wynikajgce
z biezgcej eksploatacji.

Zaobserwowano réwniez miejscowe ztuszczenia wielokrotnie kolejno naktadanych
powtok malarskich. Odnowienie malowania nastgpi przy wykonczeniu budynku po
przebudowie.
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6.11.ELEWACJE

Elewacje wykonczone tynkiem malowanym na kolor biaty, a w czesci obtozone
ptytkami ceramicznymi w kolorze ceglastym.

Tynki zewnetrzne znajdujg sie w dos¢ dobrym stanie technicznym, nie wykazuja
znacznych uszkodzen, spekan czy odspojen.

Zaobserwowano jedynie pionowe pekniecia w miejscu wystepowania szczelin
dylatacyjnych miedzy czesécig budynku z ok. 1990 r., a jego rozbudowa z 1999 r.
Zaobserwowano rowniez miejscowe zluszczenia powtok malarskich w miejscach
szczegolnie narazonych na dziatanie wilgoci oraz na przemarzanie w miejscach
wystepowania mostkow termicznych. Okfadziny z ptytek ceramicznych znajdujg sie
w dobrym stanie technicznym, nie wykazujg uszkodzen, spekan czy odspojen.
Nalezy oczysci¢ i uzupeti¢ ubytki na elewacjach zewnetrznych, wypehi¢ szczeliny
dylatacyjne listwami oraz odnowi¢ powtoki malarskie.

Parapety zewnetrzne znajdujg sie w dos¢ dobrym stanie technicznym, przy czym
podczas prowadzenia robo6t zalecany jest przeglad parapetéw zewnetrznych
i uszczelnien potgczen ze $cianami i oknami w celu ich uzupetnien. Przy wymianie
okien nalezy rowniez wymienic¢ parapety zewnetrzne.

Rynny i rury spustowe z blachy ocynkowanej malowanej znajdujg sie w dobrym
stanie technicznym, nie wykazujg znacznych uszkodzen, poza kilkoma
miejscowymi wgnieceniami w miejscach tatwo dostepnych dla oséb postronnych.

Rolety zewnetrzne ostaniajgce okna i drzwi znajdujg sie w dobrym stanie
technicznym, dziatajg napedzane napedami elektrycznymi oraz nie wykazujg
znacznych uszkodzen, poza wysprajowanymi w kilku miejscach napisami.

Schody zewnetrzne wejscia gtéwnego do budynku zostaty wykonane z betonu,
biegi wylewane na gruncie wraz z podestem na zewnatrz budynku wybudowano
miedzy $cianami oporowymi pionowymi tynkowanymi, zamocowanymi w gruncie.
Na nawierzchni schodéw potozona byta posadzka z ptytek gresowych, ktére
w wyniku zawilgocenia catkowicie sie odspoity i popekaty, w zwigzku z czym
zostaly zdemontowane.

Beton na stopniach i podescie jest w znacznym stopniu ztuszczony, a miejscami
odspojony. Tynk na scianach oporowych jest miejscami odspojony, a malowanie
w znacznym stopniu ztuszczone. Schody wykazujg znaczne zawilgocenie oraz
oznaki degradacji struktury. Schody zewnetrzne wejscia gtébwnego do budynku
nalezy rozebrac i odtworzyc¢.

Pochylnia zewnetrzna dla niepetnosprawnych przy wejsciu gtdwnym zostata
wykonana poprzez utozenie nawierzchni z kostki betonowej pomiedzy Scianami
oporowymi pionowymi tynkowanymi. Tynk na scianach oporowych jest miejscami
odspojony, a malowanie w znacznym stopniu ztuszczone. Kostka jest w kilku
miejscach pofalowana i zapadnigeta. Pochylnia wykazuje znaczne zawilgocenie
oraz oznaki degradacji struktury. Pochylnie zewnetrzng dla niepetnosprawnych
przy wejsciu nalezy rozebrac i odtworzyc.

Balustrady i porecze na schodach zewnetrznych i pochylni dla oséb

niepetnosprawnych wskazane sg w cafosci do wymiany ze wzgledu na nie

spetnianie wymogoéw przepisow techniczno-budowlanych, {j.

— schody muszg mie¢ balustrady lub porecze przyscienne, umozliwiajgce lewo-
i prawostronne ich uzytkowanie.

— minimalna wysoko$¢ balustrady, mierzona od czotowej krawedzi stopnia lub
od ptaszczyzny pochylni do wierzchu poreczy 1,1 m,

— maksymalny przeswit lub wymiar otworu pomiedzy elementami wypetnienia
balustrady 0,12 m,
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— minimalna odlegto$¢ poreczy od $cian co najmniej 0,05 m,

— minimalna odlegtos¢ pomiedzy wewnetrznymi krawedziami poreczy 1,2 m,

— minimalna odlegtos¢ pomiedzy wewnetrznymi krawedziami poreczy pochylni
przeznaczonych dla oséb niepetnosprawnych od 1 m do 1,1 m,

—  przy balustradach lub $cianach przylegtych do pochyini, przeznaczonych dla
ruchu osoéb niepetnosprawnych zastosowac obustronne porecze, umieszczone
na wysokosci 0,75 i 0,9 m od ptaszczyzny ruchu,

—  porecze przy schodach zewnetrznych i pochylniach, przed ich poczatkiem i za
koncem, nalezy przedtuzy¢ o 0,3 m oraz zakonczy¢ w sposob zapewniajgcy
bezpieczne uzytkowanie.

6.12.INSTALACJE WEWNETRZNE

Istniejgcy budynek posiada wyposazenie w instalacje wewnetrzne: elektryczng,
wodna, kanalizacji sanitarnej, centralnego ogrzewania zasilanego z kotta na olej
opatowy. W czasie gdy budynek pozostawat uzytkowany wszystkie instalacje
funkcjonowaty prawidtiowo. Ogodiny oglad instalacji nie wykazata uszkodzenh,
peknie¢ czy nieszczelnosci. W budynku jest w dalszym ciggu energia elektryczna,
funkcjonuje licznik wody, jest drozna kanalizacja sanitarna oraz uruchamiane
dyzurne centralne ogrzewanie z kotta olejowego.

Odstgpiono od szczegdtowych ogledzin i badanh instalacji wewnetrznych, poniewaz,
w wyniku przebudowy i zmiany sposobu uzytkowania budynku uktad funkcjonalny
pomieszczen ulegnie znacznym zmianom powodujgcym ze istniejgce instalaciji
wewnetrznych w przewazajgcej wiekszosci nie bedg przydatne do dalszego
uzytkowania oraz konieczne bedzie ich zdemontowanie oraz wykonanie nowych
instalacje wewnetrzne.

6.13.0BIEKTY ZEWNETRZNE

Garaz z wiatami gospodarczymi wybudowane ok. 1999 r. w technologii tradycyjne;j
na fawach Zzelbetowych, sciany podziemia betonowe, $ciany nadziemia z cegty
wapienno-piaskowej, konstrukcja dachu z dwuteownikéw stalowych, pokrycie
z blachy trapezowej. Garaz z wiatami gospodarczymi znajdujg sie w dobrym stanie
technicznym, nie wykazujg oznak uszkodzen i nadajg sie do dalszej eksploatacii
jako zaplecze garazowo-gospodarcze budynku gtbwnego z mozliwoscig
dostosowania jednej z wiat do celow rekreacyjnych.

Ogrodzenie terenu od strony ulicy wykonane jako przesta, bramy i furtka z profili
stalowych zamknietych malowanych osadzonych na stupkach murowanych z cegty
ceramicznej licowki z czapkami ceramicznymi. Ogrodzenie znajduje sie w dobrym
stanie technicznym, nie wykazujg oznak uszkodzen i nadaje sie do dalszej
eksploataciji.

Ogrodzenie terenu od strony dziatek sagsiednich zamocowane na stupkach
stalowych osadzonych w fundamencie betonowym, wykonane z siatki osadzone;j
w ramkach z katownikéow stalowych lub z pretéw spawanych w ukfad kratowy
w ramkach z kgtownikéw stalowych lub z siatki nacigganej. Ogrodzenie znajduje
sie w dostatecznym stanie technicznym, nie wykazujg zbytnich uszkodzen, tylko
miejscowe odchylenia od piony, ktére nalezy naprawi¢. Po wykonaniu nowych
powtok malarskich ogrodzenie nadaje sie do dalszej eksploataciji.

Utwardzenia wokot budynku wykonane z kostki betonowej, z ptyt betonowych
szedciokagtnych oraz z ptyt betonowych drogowych prostokatnych. Utwardzenia
Utwardzenia sg w wielu miejscach pofalowane i sg miejscowo zapadniete.
Elementy betonowe wykazujg powierzchniowe ubytki i pekniecia.

Zaleca sie rozbiodrke i wykonanie utwardzen na nowo.
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7. WNIOSKI | ZALECENIA

1) Nalezy dokona¢ szczegdtowych ogledzin izolacji przeciwwilgociowej $cian
fundamentowych, ktérg nalezy ewentualnie uzupetnié.

2) W miejscach nowych przebi¢ otworéw w $cianach zewnetrzne i konstrukcyjne
nadziemia — nadproza nad przekuwanymi otworami wykonaé¢ z dwoch
dwuteownikéw stalowych poprzez wykucie w $cianie nad projektowanym otworem
bruzdy w Scianie , osadzenie w nigj belki stalowej z dwuteownika na poduszkach
betonowych, wypetnienie, zabetonowanie jej betonem; po osadzeniu z drugiej
strony analogicznej belki dopiero przystepowac do usuwania odcinka $ciany; belki
stalowe winny by¢ przewigzane — skrecone ze sobg $rubami stalowymi
umieszczonymi w wywierconych w belkach otworach. Nadproza zabezpieczyé
przeciwpozarowo.

3) Zamurowania i domurowania otworéw w $cianach zewnetrznych i konstrukcyjnych
— zasadniczo nalezy wykonac z materiatu zblizonego do tego z jakiego wykonana
jest Sciana istniejgca, dostosowujgc sie rowniez do jej grubosci. Nalezy przyjgc
cegle ceramiczng petng na zaprawie cementowo-wapienne;.

4) Dopuszczalne jest petne wykorzystanie scian dziatowych, ktére bedg pasowaty do
nowego uktadu wnetrz budynku.

5) Wymagane jest odnowienie malowania $cian wewnetrznych.

6) Wymagana jest pionowej rysy na tynku obmurowki kanatéw wentylacyjnych ktérg
nalezy wypetni¢ i wzmocnic przy uzyciu siatki zbrojgcej tynk.

7) Zalecany jest przeglad obrébek blacharskich i uszczelnien potgczen z dachem
wyjs¢ komindw i wywiewek kanalizacji sanitarnej w celu ich uzupetnien.

8) Nalezy wymieni¢ na nowe kanaty wentylacyjne wentylujgce pomieszczenia
kottowni.

9) Istniejgce podtogi na gruncie posiadajg obecnie wyzsze wartosci charakterystyczne
obcigzen technologicznych rownomiernie roztozonych, niz wartosci wymagane dla
pomieszczenh o funkcjach ulokowanych w budynku po zmianie sposobu
uzytkowania, wobec czego mogg byé one pozostawione do uzytkowania bez
koniecznosci wykonywania szczegotowych obliczen i bez wprowadzania
jakichkolwiek zmian konstrukcyjnych.

10) Istniejace stropy i schody posiadajg obecnie wyzsze wartosci charakterystyczne
obcigzen technologicznych réwnomiernie roztozonych, niz wartosci wymagane dla
pomieszczen o funkcjach ulokowanych w budynku po zmianie sposobu
uzytkowania, wobec czego mogg byé one pozostawione do uzytkowania bez
koniecznosci wykonywania szczegolowych obliczen i bez wprowadzania
jakichkolwiek zmian konstrukcyjnych.

11) Stropy nad pietrem w dalszym ciggu bedg petnity swojg funkcje, wobec czego nie
ma koniecznosci wykonywania szczegoOtowych obliczen i wprowadzania
jakichkolwiek zmian konstrukcyjnych.

12) Warunki uzytkowe elementéw nie budzg zastrzezen i nie wymagajg prowadzenia
prac dostosowawczych do zatozonych dalszych zamierzen uzytkowych.

13) Zaleca sie aby dokona¢ szczegdtowych ogledzin elementéw wiezby dachowej oraz
uzupetié¢ zabezpieczenie elementéw drewnianych wielofunkcyjnym impregnatem
zabezpieczajgcym powierzchnie przed szkodliwym dziataniem ognia, owadow,
grzybéw domowych i plesniowych.

14) Biorgc pod uwage anomalie pogodowe zwigzane z nagtymi i silnym porywistymi
wiatrami zaleca sie wykonaé dodatkowe kotwienia elementéw wiezby dachowej
dachow gtéwnych budynku, wigzgce wiezbe z wiencami budynku w celu
zapobiegnieciu zerwania dachu w przypadku wystgpienia takich zjawisk
atmosferycznych.

15) Daszki nad wejSciami wymagajg rozbidrki i wykonania od nowa.

16) Zalecany jest przeglad obrobek blacharskich i uszczelnien potaczeh z dachem
i Scianami w celu ich uzupetnien.
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17) Konieczna jest wymiana drewnianych okien zespolonych tzw. ,szwedzkich”,
otwieranych do srodka, posiadajgcych obydwa skrzydta, letnie i zimowe skrecone
Srubami. Przy wymianie okien nalezy rowniez wymienic parapety zewnetrzne.

18) Konieczna jest wymiana wszystkich drzwi wewnetrznych wiatrotapow i klatek
schodowych ze wzgledu na niewtadciwg szerokos¢ Swiatta przejscia oraz brak
wymaganej nowymi funkcjami klasy odpornosci ogniowej i dymoszczelnosci.

19) Posadzka w wigkszosci pomieszczeh wskazane sg do wymiany ze wzgledu na
stopien zuzycia oraz nowy uktad pomieszczen po przebudowie budynku.

20) Posadzki klatek schodowych wymagajgcym jedynie oczyszczenia i uzupetnienia
o wykonczenie wyrdzniajgce je odcieniem, barwg badz fakturg, co najmniej
w pasie 30 cm od krawedzi rozpoczynajgcej i konczacej bieg schoddw.

21) Schody zewnetrzne wejscia gitbwnego do budynku nalezy rozebrac¢ i odtworzyc.

22) Pochylnie zewnetrzng dla niepetnosprawnych przy wejsciu gtéwnym do budynku
nalezy rozebrac i odtworzyc.

23) Balustrady i porecze na schodach wewnetrznych i zewnetrznych oraz na pochylni
dla niepetnosprawnych wskazane sg w catosci do wymiany ze wzgledu na nie
spetnianie wymogow przepiséw techniczno-budowlanych.

24) Nalezy oczysci¢ i uzupemi¢ ubytki na elewacjach zewnetrznych, wypetni¢ szczeliny
dylatacyjne listwami oraz odnowi¢ powtoki malarskie.

25) Nalezy oczysci¢ i uzupetni¢ malowania rynien i rur spustowych.

26) Nalezy usung¢ wysprajowane napisy na roletach zewnetrznych.

27) Ukiad funkcjonalny pomieszczeh ulegnie znacznym zmianom powodujgcym ze
istniejgce instalacji wewnetrznych w przewazajgcej wiekszosci nie bedg przydatne
do dalszego uzytkowania oraz konieczne bedzie ich zdemontowanie oraz
wykonanie nowych instalacje wewnetrzne.

28) Garaz z wiatami gospodarczymi nadajg sie do dalszej eksploatacji jako zaplecze
garazowo-gospodarcze budynku gildwnego z mozliwoscig dostosowania jednej
z wiat do celéw rekreacyjnych.

29) Ogrodzenie terenu od strony ulicy nadaje sie do dalszej eksploatacii.

30) Ogrodzenie terenu od strony dziatek sagsiednichpo wykonaniu napraw i nowych
powtok malarskich nadaje sie do dalszej eksploataciji.

31) Zaleca sie rozbiorke i wykonanie utwardzeh wokét budynku na nowo.

32) Ze wzgledu na niespetnianie stawianych z przepisach techniczno-budowlanych
wymogow zapewnienia wspotczynnika przenikania ciepta przez przegrody
zewnetrzn (Sciany dach, stropodach, okna i drzwi) nalezy zaplanowac
termomodernizacje budynku w celu doprowadzenia przegrod zewnetrznych do
aktualnych wymagan izolacyjnosci cieplnej, przy uwzglednieniu rachunku
ekonomicznego.

Podsumowujac: w wyniku analizy nalezy stwierdzié, ze budynek ustugowy (dawnego

zakltadu odziezowego) znajduje sie w_dobrym stanie technicznym zapewniajgcym

mozliwos¢ realizacji planowanej rozbudowy i przebudowy wraz ze zmiang sposobu
uzytkowania budynku na .Centrum opiekuriczo-mieszkalne”.

OPRACOWAL.: inz. Piotr Bojczuk
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